NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 663 a nasledujucich zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov
(dalej ako ,,Zmluva®)

Prenajimatel’:

Obec Zlata Bana

Zlata Bana 71, 082 52

ICO: 00 32 80 31

DIC: 2021296761

zastipena starostom: Maro§ Zeleznik

(d’alej len ,,Prenajimatel )

Najomca:

Zlata Bana pre vSetkych, o.z.

Zlat4d Bana 158

082 52 Kokosovce

1CO: 42 076 307

DIC: 202279154

zastupend predsednickou: PhDr. Cuba Kral'ova, Ph.D.

(d’alej len "Najomca")
(Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju tuto ndjomnlt zmluvu

CLIT
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 celku na nehnutel'nosti
nachadzajucej sa v katastralnom tGzemi: Zlata Bafla, obec: Zlatad Bana, okres: PreSov, a to: -
stavby - so supisnym cislom: 149, postavenej na pozemku parcele registra ,,C* ¢. 950/1 ,
zapisanej na liste vlastnictva ¢. 397. Parcela €. 951/1, na ktorej leZi stavba je evidovana na liste
vlastnictva 397.

(d’alej len ,,Predmet najmu*)

CL 11
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechéva za odplatu (ndjomné) Najomcovi do uZivania Predmet najmu (d’alej
len ,,Najom*) za podmienok ustanovenych touto Zmluvou. Predmet ndjmu sa prenajima
N34jomcovi za ucelom uspokojovania potrieb ob¢ianskeho zdruzenia Zlata Bana pre vSetkych,
ktoré v stilade s cie'mi zdruZenia, zakotvenymi v stanovach zdruZzenia, napomaha rychlejSiemu
a trvalo udrzatelnému rozvoju Obce Zlata Bana a to aj vyhl'addvanim domécich a zahrani¢nych
investorov na investovanie v obci v oblasti cestovného ruchu, turizmu, organizovanim



Sportovych podujati, pomocou pri rieSeni infrastruktiry, skraSl'ovanim a zviditelnovanim obce
a jej propagéaciou.

CL 111
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ prenechava Predmet ndjmu Najomcovi v stave, v akom sa nachadza pri podpise
zmluvy. Fotodokumentacia a popis nehnutelnosti st prilohou zmluvy spolu s preberacim
protokolom. Prenajimatel’ zabezpec¢i Najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim Predmetu ndjmu. Najomca sa zavédzuje uzivat Predmet najmu v sulade s
podmienkami uvedenymi v tejto Zmluve a platit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Predmetu ndjmu
dohodnuta odplatu.

2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k Predmetu ndjmu za ucelom kontroly, ¢i
Néjomca uziva Predmet ndjmu riadnym spdsobom. Zmluvné strany sa dohodli, ze za ucelom
vykonania uvedeného opravnenia Prenajimatel oznami N&jomcovi najneskor dva dni pred
vykonom kontroly datum a ¢as vykonu kontroly, ¢i Ndjomca uziva vec riadnym spdsobom. Za
nedodrzanie tejto povinnosti sa povazuje aj opakovana nemoznost skontaktovat sa s
Néjomcom za ticelom dojednania terminu vstupu.

3. N3jomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do podnajmu bez predchadzajucej pisomne;j
dohody s Prenajimatel'om, ak by bol podndjom nad ramec ¢l. II Predmet zmluvy tejto zmluvy.
4. Drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou uhradza
Néjomca.

5. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby nezasahoval uzivanim Predmetu
najmu do prav inych osob tak, aby to bolo v rozpore so zakonom.

6. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu Prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
na Predmete n4jmu, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. N4jomca je povinny odstranit’ nedostatky a poSkodenia, ktoré spdsobil na Predmete ndjmu
sdm alebo ju spdsobili ti, ktorym Ndjomca umoznil vstup do Predmetu najmu.

8. N4jomca bude vykonavat’ stavebné upravy a iné podstatné zmeny v Predmete ndjmu z
pisomnym stthlasom Prenajimatel’a tak, aby bol Predmet ndjmu postupne prevadzkyschopny na
ucely podl’a ¢l. II Predmet zmluvy.

9. Prenajimatel’ sa zavdzuje , zZe v primeranej lehote da stihlas ndjomcovi na zrealizovanie
stavebnych ¢innosti stivisiacich s predmetom najmu a ti¢elom tejto zmluvy.

CL1V
Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny s Predmetom najmu disponovat’.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze mu nie st zname Ziadne pravne vady a podstatné faktické vady
Predmetu najmu, na ktoré by bolo potrebné osobitne upozornit’ Ndjomcu a zaroven prehlasuje,
ze Predmet ndjmu prenechdva N4jomcovi v stave, v akom sa nachédza pri podpise zmluvy.

3. N4jomca prehlasuje, Ze pred uzavretim tejto Zmluvy vykonal obhliadku Predmetu najmu,
oboznamil sa s pravnym aj technickym stavom Predmetu ndjmu, jeho vybavenim,
prislusenstvom, je mu znamy stav Predmetu najmu, nema voc¢i nim Ziadne vyhrady a namietky.
3.1 Najomca sa zavizuje, Ze predmet najmu bude uzivat’ iba za ucelom uvedenym v ¢l. 11
Predmet zmluvy a nebude v ¢ase trvania Najmu pouzivat’ Predmet N4jmu na Ziadne komercné
ucely.

3.2 Najomca sa touto zmluvou zavdzuje, Ze poskytne sucinnost’ pri konani obvyklych
spolocCenskych akcii Prenajimatela a umoZzni tieto vykonat v Predmete ndjmu, ak toto
Prenajimatel’ véas s Ndjomcom prerokuje. Obvyklymi spolo¢enskymi akciami Prenajimatel’a
na tento ucel st hlavne Den deti, pietna spomienka na vypalenie obce a iné Prenajimatel'om



bezne zauzivané spoloCenské akcie, ktoré su v stulade s cielmi N4jomcu, uvedenymi v jeho
stanovach.

4. Zmluvné strany vyhotovia o prevzati a odovzdani Predmetu najmu preberaci protokol, v
ktorom sa zaznamend stav Predmetu ndjmu a pripadné Skody. Kazda zo Zmluvnych stran
dostane jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami.

CLV
Popis Predmetu najmu

=

Stavba je zapisana ako budova obecného uradu.

Celkova vymera podlahovej plochy nehnutel'nosti je 91 m2.

3. Vodou je zasobovana z obecného verejného vodovodu. Kanalizécia usti do vybudovanej
zumpy.

4. Stavba sa prenajima nezariadena.

N

CL VI

Najomné
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca je povinny pocas trvania platnosti tejto Zmluvy za
uzivanie Predmetu najmu platit’ Prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 1 € (slovom: jedno
euro) (d’alej len ,,Najomné*). Pre povinnost’ platit’ Najomné nie je rozhodujuce, ¢i Ndjomca
Predmet ngjmu skuto¢ne uziva, Nijomca ma pravo Predmet najmu uzivat v sulade s
dohodnutym tcelom.
2. Najomné je splatné vzdy do 15.januara daného roka, prvé najomné je splatné najneskor v den
prevzatia predmetu ndjmu Ndjomcom v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a.
3. V N4jomnom nie st zahrnuté¢ thrady za plnenia spojené a poskytované s uzivanim Predmetu
najmu a jeho prislusenstva (d’alej len ,,Uhrady*). Uhrady spojené s uZivanim Predmetu najmu
su dodavky pitnej vody a likvidiacia komunalneho a beZzného odpadu, vznikajuceho pri
obvyklom uZivani predmetu najmu.
3.1 N3jomca si sam na svoje vlastné ndklady obstard pripojenie k inym verejnym sietam
(pripojenie a dodavky elektrickej energie, zriadenie odberného miesta a podobne), rovnako si
na svoje naklady zabezpeci Cistenie Zumpy.
4. Kazdé d’alsie Najomné je splatné prevodom na ¢islo uctu uvedené pri Prenajimatelovi na
prvej strane tejto Zmluvy.
5. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat' vyuétovanie Uhrad 1x (jedenkrat) roéne a po skonéeni
Najmu najneskor do 30 dni od jeho skondenia. Vyuétovanie Uhrad vykona Prenajimatel
v pripade dodavok pitnej vody na zdklade odpoctu skutocnej spotreby pitnej vody v reZime,
kedy bezne vykonéava odpocty vody v obecnom vodovode, vyuctovanie thrad za likvidaciu
a odvoz komundlneho odpadu vykoné Prenajimatel’ Rozhodnutim v sulade s aktudlne platnym
pravnym predpisom obce na tento ucel.
6. V pripade vytétovania a zistenia nedoplatku na Uhradach sa Najomca zavizuje tento
nedoplatok Prenajimatelovi uhradit’ do 30 dni od zaslania pisomnej vyzvy Ngjomcovi. V
pripade vzniku preplatku sa Prenajimatel’ zavézuje uhradit’ Najomcovi preplatok v lehote do 30
dni odo dna dorucenia vyuctovania Prenajimatel'ovi.
7. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy, ktoru
je kazda zo zmluvnych stran uhradit’ druhej zmluvnej strane, v pripade omeskania vzajomného
finan¢ného plnenia vyplyvajuceho z tejto zmluvy a to za kazdy denn omeskania.

CL VIl
Skoncenie najmu



1. N4jom sa dojedndva na dobu urcitu — 10 rokov. Zaciatok Najmu bol dohodnuty na deni
25.2.2021.
2. Ak neddjde k dohode Prenajimatel’a s Ndjomcom, Zmluvu je mozné ukoncit’ len pisomnou
vypovedou.
3. Ak bola dana pisomna vypoved’, skonc¢i sa Najom uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je Sest” mesiacov a zaGina plynat’ prvym diiom mesiaca podla bodu 5. CLVII tejto
zmluvy.
4. Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ Najom iba z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku,
pricom dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné
zamenit' s inym dovodom.
5. Prenajimatel’ aj N4djomca su opravneni vypovedat’ Najom kedykol'vek bez udania dovodu v
pisomnej forme. Vypovedna lehota je Sest’ mesiacov. Tato vypoved moze byt dand oboma
stranami v termine k 1.3 resp.1.10 bezného roku trvania zmluvy.
6. Najomca je opravneny odstipit’ od Zmluvy kedykol'vek, ak bol Predmet najmu odovzdany
v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie, alebo ak sa stane neskor nespdsobilym na
dohodnuté uzivania, ak sa tak stalo bez toho, ze by Ndjomca porusil svoju povinnost’.
7. Ak sa N4jom skonci, je Najomca povinny vratit' Predmet n4jmu v stave zodpovedajicom
dojednanému sposobu uzivania veci, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Ak doSlo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu Predmetu najmu v
dosledku jej zneuzitia, zodpoveda Najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k
Predmetu ndjmu pristup, za ndhodu vSak nezodpoveda. Vynimku tvori situdcia kedy Najomca
na predmete ndjmu vykona stavebné Upravy s pisomnym stthlasom Prenajimatel’a.
8. Najom moze skoncit’ dohodou tcastnikov i pred uplynutim doby ndjmu.
9. Najom zanika a./zanikom predmetu ndjmu

b./zanikom ndjomcu

10. N4jomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak Ndjomca Predmet ndgjmu po skonceni N4jmu
nevyprace, ma Prenajimatel’ narok na nahradu za uZivanie Predmetu ndjmu Nijomcom vo
vySke povodne dojednaného Nijomného, zvySeného o zmluvnil pokutu vo vyske 20 % z
povodne dojednaného Najomného, a to za kazdy €o i1 len zaCaty mesiac uzivania Predmetu
najmu v ¢ase po skonceni Najmu.

Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, u¢innou
sa stane nasledujuci defl po jej zverejneni na webom sidle Prenajimatel’a.

2. Na doru€ovanie pisomnosti medzi Zmluvnymi stranami sa primerane pouziji ustanovenia o
dorucovani aplikované v civilnom stdnom konani.

3. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji, Zze obsahu Zmluvy porozumeli, suhlasia s jej
obsahom, tuto Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, vedomi si pravnych nésledkov svojho
konania a bez natlaku a nie za nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany svojim podpisom
vyslovne potvrdzujl, Ze vSetky ustanovenia tejto Zmluvy st vysledkom rokovania Zmluvnych
stran a kazda zo Zmluvnych stran mala moznost’ obsah tejto Zmluvy ovplyvnit.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory medzi nimi vzniknuté z tohto zmluvného vztahu
sa budu prejednéavat’ a rozhodovat’ vSeobecnymi sudmi SR.

5. Zmluva je vyhotovena v pocte origindlov, ktoré zodpovedaji poctu ticastnikov Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa v stlade s ustanovenim § 41 Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni
dohodli, Ze pokial’ by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo neplatné alebo neucinné alebo by
bolo dotknuté zmenou pravnych predpisov alebo poziadaviek Statnych organov, nie je tym
dotknutd platnost’ alebo uUcinnost’ ostatnych zmluvnych ustanoveni. Pre takyto pripad sa
Zmluvné strany dohodli na nahradeni takéhoto ustanovenia takym novym ustanovenim, ktoré¢
by sa o najviac priblizilo k predmetu a ucelu pévodného ustanovenia.



7. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli v pripade odpredaja predmetu najmu o predkupnom
prave najomcu pocas alebo po skonceni trvania najomnej zmluvy, pricom kupna cena by bola
stanovend znaleckym posudkom vypracovanym pre tento ucel, ktory zohl'adni jej zhodnotenie
prenajimatel'om pocas trvania najmu. Predmetom budtcej kupnej zmluvy by boli hnutel'né
a nehnutel'né veci, ktoré su majetkom prenajimatel’a a ktoré ku ditu uzavretiu tejto ndjomnej
zmluvy a ktoré tvoria neoddelitel'na prilohu tejto zmluvy.

8. V pripade ukoncenia ndjmu pred skoncenim doby ndjmu, bez realizacie predkupného prava
predmetu tejto zmluvy ndjomcom:

a./prenajimatel’ odkupi od ndjomcu hnutelné¢ anehnutelné veci, ktoré boli niajomcom
zrealizované vyhradne z jeho vlastnych zdrojov (nie dotécii z verejnych zdrojov) pocas doby
najmu a ktorych hodnota bola stanovena znaleckym posudkom, alebo dohodou oboch stran.
b./najomca demontuje hnutel'né veci , ktoré boli zrealizované pocas doby trvania najmu na
predmete najmu najomcom a prenajimatel’ sa zavdzuje uhradit’ ndjomcovi cenu zrealizovanych
investicii , ktorych povaha nedovol'uje ich demontdz a to vo vyske stanovenej znaleckym
posudkom.

9. Najomca sa zavizuje, ze pocas trvania doby najmu raz rozne a to spravidla do 1.10. bezného
roku trvania tejto zmluvy predlozi prenajimatelovi pisomne Spravu o ¢innosti na predmete
najmu s dorazom na realizované investicie, stavebné Ccinnosti, poskytované sluzby,
zrealizované aktivity a pripadne 1 planované aktivity na najblizSie obdobie.

10. Najomca a Prenajimatel’ sa dohodli, ze po ukonceni doby najmu podrla ¢l. VII, ods. 1 tejto
zmluvy, vznika Najomcovi prednostné pravo na prediZenie tejto Najomnej zmluvy.

11. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto Zmluvy sa moézu robit’ len v pisomnej forme
dodatkom k Zmluve so vzadjomnym stthlasom obidvoch Zmluvnych stran.

V Zlatej Bani dia 23. februara 2021

................... A2 (ORI cereeneeneenee Vil
Prenajimatel’ Néjomca



